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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kapplasse

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-11-23.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Luthagen 22:9 2008 Uppsala

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Byggnadsar och ytor

Vardeadret ar 2009. Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 125 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2125 kvm.

Styrelsens sammansattning

Annelie Rosvall Ljunggren Ordférande
Olof Gunnar Sjoédin Kassor

Torbjorn Viking Nyberg Sekreterare
Johan Lindén Styrelseledamot

Per Ragnar Theodor Persenius Styrelseledamot
Kerstin Elisabeth Pettersson Suppleant
Maria Hogberg Suppleant
Valberedning

Lilian Nilsson och Maria Sjodin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Katarina Ericsson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-13. Bemyndigande for styrelsen rorande planerad grundforstarkning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2023 @ |Invandig fuktmatning, fortsatt sattningskontroll

2022 e Kontrollméatning sattning, installation x-tra snérasskydd, markarbete utanfor 7A, fuktbesiktning fasad, spricklagning fasad
2021 e Renovering dorr valvet, installation radonflakt, sattningskontroll och kontrollméatning

2020 @ Nybesiktning och genomgang av fastighetens underhallsplan

2017 e Renovering fonster mot Dalgatan

Planerade underhall

2024 o Grundforstarkning, palning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Projektledning grundforstarkning Bylero
Konsultering grundférstarkning Geostatik Erikssonwallin

Stadning, interior fastighetsskotsel Sweax

Exterior Skotsel Upplands Boservice
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Hisservice Kone
Telecomtjanster Tele 2

Varme, el ,vatten Uppsalahem

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i Bjarnes samféllighetsforening, med en andel pa 60%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanlaggning och gemensamma ytor.

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Uppsala. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsinnehavarna medan
bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under &ret har tva avgiftshojningar for bostadsratterna gjorts, 2023-01-01 med 20,00% och 2023-11-01 med 15,00%. Aven

avgifterna for parkeringsplatserna har héjts med 50%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1803 720 1427584 1412 885 1400172
Resultat efter fin. poster -720 603 -1378 328 -625 157 -391 163
Soliditet (%) 83 84 85 84
Yttre fond 530786 1130251 936 034 741 817
Taxeringsvarde 79 000 000 79 000 000 58 000 000 58 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 799 627 619 619
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,2 92,9 93,1 93,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5142 4903 4815 5057
Skuldsattning per kvm 5142 4903 4815 5057
Sparande per kvm 100 -271 83 193
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 59 37 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 100 133 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 36 24 19
Energikostnad per kvm 191 195 194 161
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,62 1,56 1,22 1,22
Rantekanslighet 6,43 7,82 7,78 8,17

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla framtida planerat underhalls och 6kade driftskostnaders likviditet har styrelsen under aret beslutat om tva

avgiftshdjningar om 20% respektive 15%. Aven avgiftshdjningar for parkeringsplatser har under 2023 gjorts om 50%. Styrelsen

arbetar aktivt med att sakerstalla foreningens ekonomiska stallning och ytterligare avgiftshéjningar kan darfér komma att ske. Enligt

mandatet fran hostens extra féreningsstamma har styrelsen fattat beslut om ytterligare belaning.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 61617 000 - - 61617 000
Fond, yttre underhall 1130251 - -599 465 530786
Balanserat resultat -4 445 282 -1378 328 599 465 -5224 145
Arets resultat -1378 328 1378328 -720 603 -720 603
Eget kapital 56 923 641 0 -720 603 56 203 038
Sida4 av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5224 145
Arets resultat -720 603
Totalt -5944 748

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 194 217
Att fran yttre fond i ansprak ta -129 764
Balanseras i ny rakning -6 009 201

-5944 748

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1803 720 1427584
Ovriga rorelseintakter 3 2 5227
Summa rorelseintdkter 1803718 1432811
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1239 393 -1758 278
Ovriga externa kostnader 9 -74 577 -59 508
Personalkostnader 10 -28516 -29 226
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -802 308 -802 308
Summa rorelsekostnader -2144794 -2649 320
RORELSERESULTAT -341 076 -1216 509
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 448 46
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -386 976 -161 865
Summa finansiella poster -379 527 -161 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -720 603 -1378 328
ARETS RESULTAT -720 603 -1378 328
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 66 818 900 67 618 508

Maskiner och inventarier 13 1800 4500

Summa materiella anldggningstillgangar 66 820 700 67 623 008

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 820 700 67 623 008

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10018 0

Ovriga fordringar 14 41568 44

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 69 192 66 075

Summa kortfristiga fordringar 120778 66 119

Kassa och bank

Kassa och bank 731020 146 789

Summa kassa och bank 731020 146 789

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 851 798 212 908

SUMMA TILLGANGAR 67 672 498 67 835916
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 617 000 61617 000
Fond for yttre underhall 530 786 1130251
Summa bundet eget kapital 62 147 786 62 747 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5224 145 -4 445 282
Arets resultat -720 603 -1378 328
Summa fritt eget kapital -5944 748 -5 823610
SUMMA EGET KAPITAL 56 203 038 56 923 641
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 6 132 000 7 233 155
Summa langfristiga skulder 6132 000 7 233 155
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4793 995 3186 060
Leverantorsskulder 64 797 196 568
Skatteskulder 83916 80 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 394 752 216 086
Summa kortfristiga skulder 5337 460 3679120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 672 498 67 835916
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -341 076 -1216 509
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 802 308 802 308

461 232 -414 201
Erhallen ranta 7 448 46
Erlagd ranta -393 959 -131 099
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 74722 -545 254
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 659 -1360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 388 6763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 77 451 -539 851
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1020 000 911 805
Amortering av lan -513 220 -725 025
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 506 780 186 780
ARETS KASSAFLODE 584 231 -353 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 146 789 499 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731020 146 789
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapplasse har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,26 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1698 705 1331664
Hyresintakter, p-platser 105 015 96 940
Intaktsreduktion 0 -1020
Summa 1803 720 1427584
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga rorelseintékter -2 5227
Summa -2 5227
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 16 272 10416
Stadning 53576 20 232
Besiktning och service 9 706 6 401
Hiss serviceavtal 39966 39966
Tradgardsarbete 1250 625
Snoskottning 57 563 0
Ovrigt 19375 42302
Summa 197 708 119 942
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 4225 169 504
Bostader 12 225 0
El 1316 0
Hissar 195 551 0
Tak 22 400 299 795
Fasader 2450 0
Gard/markytor 0 493 887
Summa 238 167 963 186
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 129 764 0
Summa 129 764 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 108 231 125 087
Uppvarmning 251 366 212 619
Vatten 45721 77 380
Summa 405 318 415 086
Sida 11 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 41 804 39 385
Kabel-TV 23454 21267
Teknisk forvaltning 1875 0
Samfallighet 158 400 158 400
Fastighetsskatt 42 903 41013
Summa 268 436 260 065
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1138 339
Ovriga férvaltningskostnader 24919 11596
Juridiska kostnader 0 1594
Revisionsarvoden 1000 1000
Ekonomisk forvaltning 47 520 44 980
Summa 74 577 59 508
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 21 460 22 000
Sociala avgifter 7 056 7226
Summa 28 516 29 226
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 386 046 161 381
Ovriga riantekostnader 930 484
Summa 386 976 161 865
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 76 617 000 76 617 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 76 617 000 76 617 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 998 492 -8 198 884
Arets avskrivning -799 608 -799 608
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 798 100 -8 998 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 818 900 67 618 508
| utgdende restvdrde ingér mark med 13 156 000 13 156 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
Summa 79 000 000 79 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 27 000 27 000
Utgaende anskaffningsvarde 27 000 27 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 500 -19 800
Avskrivningar -2 700 -2700
Utgaende avskrivning -25 200 -22 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1800 4 500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 41 568 44
Summa 41568 44
Sida13av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 661 41704
Forsakringspremier 7 029 6 634
Kabel-TV 6161 5857
Forvaltning 12 341 11 880
Summa 69 192 66 075
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 1,04 % 2311155 2360375
Stadshypotek 2024-03-07 4,80 % 2 352 840 2 686 840
Stadshypotek 2026-10-30 4,09 % 4222 000 4272 000
Stadshypotek 2026-06-01 3,06 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2025-01-30 4,07 % 1340 000 0
Stadshypotek 0 400 000
Summa 10925 995 10 419 215
Varav kortfristig del 4793 995 3186 060

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 259 895 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 193
El 58 671 9200
Uppvarmning 73273 10 000
Utgiftsrantor 34 400 41383
Vatten 28 577 3900
Sociala avgifter 6912 6 755
Forutbetalda avgifter/hyror 170919 123155
Loner 22 000 21 500
Summa 394 752 216 086
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
Sida 14 av 16

[ [\'/ | BJZUHJ2sIR-B148B12ixR




Brf Kapplasse Arsredovisning 2023
769617-8081

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 kommer grundforstarkningar av bagge byggnaderna att genomforas.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Annelie Rosvall Ljunggren Johan Lindén

Ordférande Styrelseledamot
Gunnar Sjoédin Ragnar Persenius
Kassor Styrelseledamot

Torbjorn Nyberg
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Katarina Ericsson

Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kapplasse

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-11-23.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Luthagen 22:9 2008 Uppsala

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Byggnadsar och ytor

Vardeadret ar 2009. Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 125 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2125 kvm.

Styrelsens sammansattning

Annelie Rosvall Ljunggren Ordférande
Olof Gunnar Sjoédin Kassor

Torbjorn Viking Nyberg Sekreterare
Johan Lindén Styrelseledamot

Per Ragnar Theodor Persenius Styrelseledamot
Kerstin Elisabeth Pettersson Suppleant
Maria Hogberg Suppleant
Valberedning

Lilian Nilsson och Maria Sjodin

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening

Revisorer

Katarina Ericsson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-13. Bemyndigande for styrelsen rorande planerad grundforstarkning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2023 @ |Invandig fuktmatning, fortsatt sattningskontroll

2022 e Kontrollméatning sattning, installation x-tra snérasskydd, markarbete utanfor 7A, fuktbesiktning fasad, spricklagning fasad
2021 e Renovering dorr valvet, installation radonflakt, sattningskontroll och kontrollméatning

2020 @ Nybesiktning och genomgang av fastighetens underhallsplan

2017 e Renovering fonster mot Dalgatan

Planerade underhall

2024 o Grundforstarkning, palning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Projektledning grundforstarkning Bylero
Konsultering grundférstarkning Geostatik Erikssonwallin

Stadning, interior fastighetsskotsel Sweax

Exterior Skotsel Upplands Boservice
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Hisservice Kone
Telecomtjanster Tele 2

Varme, el ,vatten Uppsalahem

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i Bjarnes samféllighetsforening, med en andel pa 60%.

Samfilligheten forvaltar gemensamhetsanlaggning och gemensamma ytor.

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Uppsala. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsinnehavarna medan
bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under &ret har tva avgiftshojningar for bostadsratterna gjorts, 2023-01-01 med 20,00% och 2023-11-01 med 15,00%. Aven

avgifterna for parkeringsplatserna har héjts med 50%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1803 720 1427584 1412 885 1400172
Resultat efter fin. poster -720 603 -1378 328 -625 157 -391 163
Soliditet (%) 83 84 85 84
Yttre fond 530786 1130251 936 034 741 817
Taxeringsvarde 79 000 000 79 000 000 58 000 000 58 000 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 799 627 619 619
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,2 92,9 93,1 93,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5142 4903 4815 5057
Skuldsattning per kvm 5142 4903 4815 5057
Sparande per kvm 100 -271 83 193
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 59 37 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 100 133 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 36 24 19
Energikostnad per kvm 191 195 194 161
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,62 1,56 1,22 1,22
Rantekanslighet 6,43 7,82 7,78 8,17

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

For att sakerstalla framtida planerat underhalls och 6kade driftskostnaders likviditet har styrelsen under aret beslutat om tva

avgiftshdjningar om 20% respektive 15%. Aven avgiftshdjningar for parkeringsplatser har under 2023 gjorts om 50%. Styrelsen
arbetar aktivt med att sakerstalla foreningens ekonomiska stallning och ytterligare avgiftshéjningar kan darfér komma att ske. Enligt

mandatet fran hostens extra féreningsstamma har styrelsen fattat beslut om ytterligare belaning.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 61617 000 - - 61617 000
Fond, yttre underhall 1130251 - -599 465 530786
Balanserat resultat -4 445 282 -1378 328 599 465 -5224 145
Arets resultat -1378328 1378328 -720 603 -720 603
Eget kapital 56 923 641 0 -720 603 56 203 038
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5224 145
Arets resultat -720 603
Totalt -5944 748

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 194 217
Att fran yttre fond i ansprak ta -129 764
Balanseras i ny rakning -6 009 201

-5944 748

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1803 720 1427584
Ovriga rorelseintakter 3 2 5227
Summa rorelseintdkter 1803718 1432811
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1239 393 -1758 278
Ovriga externa kostnader 9 -74 577 -59 508
Personalkostnader 10 -28516 -29 226
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -802 308 -802 308
Summa rorelsekostnader -2144794 -2649 320
RORELSERESULTAT -341 076 -1216 509
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 448 46
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -386 976 -161 865
Summa finansiella poster -379 527 -161 819
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -720 603 -1378 328
ARETS RESULTAT -720 603 -1378 328
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 66 818 900 67 618 508
Maskiner och inventarier 13 1800 4500
Summa materiella anldggningstillgangar 66 820 700 67 623 008
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 820 700 67 623 008
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10018 0
Ovriga fordringar 14 41568 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 69 192 66 075
Summa kortfristiga fordringar 120778 66 119
Kassa och bank

Kassa och bank 731020 146 789
Summa kassa och bank 731020 146 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 851 798 212 908
SUMMA TILLGANGAR 67 672 498 67 835916
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 617 000 61617 000
Fond for yttre underhall 530 786 1130251
Summa bundet eget kapital 62 147 786 62 747 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5224 145 -4 445 282
Arets resultat -720 603 -1378 328
Summa fritt eget kapital -5944 748 -5 823610
SUMMA EGET KAPITAL 56 203 038 56 923 641
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 132 000 7 233 155
Summa langfristiga skulder 6132 000 7 233 155
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4793 995 3186 060
Leverantorsskulder 64 797 196 568
Skatteskulder 83916 80 406
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 394 752 216 086
Summa kortfristiga skulder 5337 460 3679120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 672 498 67 835916
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -341 076 -1216 509
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 802 308 802 308
461 232 -414 201
Erhallen ranta 7 448 46
Erlagd ranta -393 959 -131 099
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 74722 -545 254
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 659 -1360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 388 6763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 77 451 -539 851
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1020 000 911 805
Amortering av lan -513 220 -725 025
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 506 780 186 780
ARETS KASSAFLODE 584 231 -353 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 146 789 499 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731 020 146 789

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapplasse har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,26 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1698 705 1331664
Hyresintakter, p-platser 105 015 96 940
Intaktsreduktion 0 -1020
Summa 1803 720 1427584
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga rorelseintékter -2 5227
Summa -2 5227
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 16 272 10416
Stadning 53576 20 232
Besiktning och service 9 706 6 401
Hiss serviceavtal 39966 39966
Tradgardsarbete 1250 625
Snoskottning 57 563 0
Ovrigt 19375 42302
Summa 197 708 119 942
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 4225 169 504
Bostader 12 225 0
El 1316 0
Hissar 195 551 0
Tak 22 400 299 795
Fasader 2450 0
Gard/markytor 0 493 887
Summa 238 167 963 186
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 129 764 0
Summa 129 764 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 108 231 125 087
Uppvarmning 251 366 212 619
Vatten 45721 77 380
Summa 405 318 415 086
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 41 804 39 385
Kabel-TV 23454 21267
Teknisk forvaltning 1875 0
Samfallighet 158 400 158 400
Fastighetsskatt 42 903 41013
Summa 268 436 260 065
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1138 339
Ovriga férvaltningskostnader 24919 11596
Juridiska kostnader 0 1594
Revisionsarvoden 1000 1000
Ekonomisk forvaltning 47 520 44 980
Summa 74577 59 508
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 21 460 22 000
Sociala avgifter 7 056 7226
Summa 28 516 29 226
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 386 046 161 381
Ovriga riantekostnader 930 484
Summa 386 976 161 865
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 76 617 000 76 617 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 76 617 000 76 617 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 998 492 -8 198 884
Arets avskrivning -799 608 -799 608
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 798 100 -8 998 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 818 900 67 618 508
| utgdende restvdrde ingér mark med 13 156 000 13 156 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
Summa 79 000 000 79 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 27 000 27 000
Utgaende anskaffningsvarde 27 000 27 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 500 -19 800
Avskrivningar -2 700 -2700
Utgaende avskrivning -25 200 -22 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1800 4 500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 41 568 a4
Summa 41 568 a4
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 661 41704
Forsakringspremier 7 029 6 634
Kabel-TV 6161 5857
Forvaltning 12 341 11 880
Summa 69 192 66 075
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 1,04 % 2311155 2360375
Stadshypotek 2024-03-07 4,80 % 2 352 840 2 686 840
Stadshypotek 2026-10-30 4,09 % 4222 000 4272 000
Stadshypotek 2026-06-01 3,06 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2025-01-30 4,07 % 1340 000 0
Stadshypotek 0 400 000
Summa 10925 995 10 419 215
Varav kortfristig del 4793 995 3186 060

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 259 895 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 193
El 58 671 9200
Uppvarmning 73273 10 000
Utgiftsrantor 34 400 41383
Vatten 28 577 3900
Sociala avgifter 6912 6 755
Forutbetalda avgifter/hyror 170919 123155
Loner 22 000 21 500
Summa 394 752 216 086
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 kommer grundforstarkningar av bagge byggnaderna att genomforas.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Annelie Rosvall Ljunggren Johan Lindén

Ordférande Styrelseledamot
Gunnar Sjoédin Ragnar Persenius
Kassor Styrelseledamot

Torbjorn Nyberg
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Katarina Ericsson

Revisor
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